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4 Tại Sao Sửa Đổi DSAP?

• Không có sân bóng

• Sự phát triển đa dụng ở Downtown West của 
Google

• Tiềm năng tăng giới hạn chiều cao xây dựng 
và khả năng phát triển

• Khởi Xướng Kế Hoạch Khái Niệm Ga Tích 
Hợp Diridon, Kế Hoạch Giao Thông Trung 
Tâm Thành Phố và Kế Hoạch Thực Hiện Nhà 
Ở Giá Phải Chăng Diridon

• Đã Thông Qua Các Tiêu Chuẩn Và Hướng 
Dẫn Thiết Kế Trung Tâm Thành Phố (2019), 
Climate Smart San José, ActivateSJ, v.v.



5 Xây dựng từ Tầm nhìn DSAP 2014

• Thiết lập Vùng Diridon như là nơi
đến chính

• Tạo ra một trạm liên kiểu mẫu mới
có ý nghĩa về kiến trúc

• Khích lệ việc sử dụng đất đai mật độ cao
hỗ trợ cho số đông người đi xe

• Ấp ủ một lãnh vực công cộng sinh động
hỗ trợ cho việc đi bộ và đi xe đạp

• Phản ảnh tinh thần đổi mới của vùng
Silicon Valley và lịch sử phong phú của
San José qua lối kiến trúc nổi bật và những
nơi dân sự



6 Nâng Cao Sự Công Bằng trong Khu Vực Ga Diridon

• Tăng cơ hội cho người dân sinh sống và làm việc trong khu 
vực

• Thiết lập chiến lược sản xuất và bảo tồn nhà ở giá hợp túi
tiền và bảo vệ người thuê

• Phát triển công viên và hệ thống vui chơi giải trí phục vụ
từng khu dân cư và nhóm nhân khẩu với sự công bằng

• Hỗ trợ tiếp cận toàn diện các phương thức vận tải mang lại
lợi ích kinh tế và sức khỏe nhiều nhất

• Phương pháp tiếp cận dành cho Doanh nghiệp Nhỏ để xem 
xét những hiểu biết sâu sắc từ công việc chống dịch chuyển, 
VTA và phục hồi kinh tế, theo dõi các xu hướng và tiến hành
các hoạt động tham gia liên tục.



7 Tham Gia Cộng Đồng

Từ đầu năm 2018 đến mùa Xuân năm 2021

• 19 cuộc họp SAAG
• 14 thảo luận nhóm nhỏ SAAG
• Hơn 30 Cuộc Họp Cộng Đồng và Sự Kiện Đối Tác
• 3 cuộc khảo sát trực tuyến với hơn 2,000 câu trả

lời
• Hơn 75,000 lượt xem trang và 36,000+ lượt khách 

truy cập độc đáo trên diridonsj.org
• 9 cửa sổ bật lên tại các sự kiện cộng đồng
• 5 giờ hành chính ảo
• Hơn 13 cuộc họp với DANG
• Nhiều cuộc họp với các nhóm cộng đồng khác



8 Năng Lực Phát Triển



9 Mở Rộng Ranh Giới

• Bao gồm góc đông bắc dọc theo Autumn
• Bao gồm toàn bộ địa điểm dự án của

Google
• Bao gồm vùng đất giữa Autumn và Los

Gatos Creek giữa Park Ave và San 
Fernando



10 Sử Dụng Đất Đai

Tòa Nhà Massing có tính cách minh họa



11 Sử Dụng Đất Đai



12 Sử Dụng Đất Đai

• Để đạt được sự nhất quán với Vùng An 
Toàn Bên Ngoài, Kế hoạch này bao gồm 
Lớp Phủ Vùng An Toàn Bên Ngoài.

• Lớp phủ bao gồm các hạn chế về mật độ
áp dụng cho sự phát triển mới trong 
ranh giới lớp phủ

• Các tiêu chí sau, được trình bày trong 
Bảng 3-3-1, áp dụng cho sự phát triển
mới trong Lớp Phủ Vùng An Toàn Bên 
Ngoài



13 Chiều Cao Tòa Nhà Mùa Xuân 2020



14 Chiều Cao Tòa Nhà Mùa Thu 2020

Giảm

Giảm

Giảm

Tăng
Tăng

Tăng

Những thay đổi từ mùa xuân năm 2020 
sang mùa thu năm 2020

Mùa thu 2020



15 Chiều Cao Tòa Nhà Tháng Tư 2021
Những thay đổi từ mùa Thu năm 2020 đến

Tháng Tư 2021
Tháng Tư 2021

Giảm

Giảm

Tăng

Tăng



16 Tiêu Chuẩn Thiết Kế
Sơ Đồ Mặt Bằng Bước
Lùi Của Đường Kẻ Lô 
Đất

Sơ Đồ Mặt Bằng Bước
Lùi của Phần Đất Ưu 
Tiên



17 Phân Vùng Phù Hợp

Quy Hoạch phân vùng phù hợp phân tích Các
Thay Đổi Của Sắc Lệnh Phân Vùng trong Khu 
Vực Ga Diridon thành:

• Tuân Thủ Dự Luật Của Thượng Viện (SB) 
1333 để đưa các Khu phân vùng của các
địa điểm hiện có phù hợp với Kế Hoạch
Khu Vực Ga Diridon hiện có và được sửa
đổi

• Hỗ trợ tầm nhìn của Kế Hoạch Khu Vực Ga 
Diridon đã sửa đổi



18 Công Viên & Không Gian Mở



19 Mạng Lưới Giao Thông



20 Chiến Lược Đậu Xe

Phương Pháp Tiếp Cận Khu Vực

• Quản lý bãi đậu xe công cộng như một tài nguyên được chia sẻ

• Bãi đậu xe thương mại mới được khuyến khích chia sẻ/công cộng

• Các chủ đất hiện tại được khuyến khích tham gia vào các thỏa thuận bãi đậu xe 
chung

• Sử dụng giá cả để quản lý bãi đậu xe một cách hiệu quả – đặc biệt là cho các sự
kiện

• Bãi đậu xe trong khu dân cư “tách rời” – cho thuê/bán riêng biệt với các đơn vị ở

• Thành Lập Hiệp Hội Quản Lý Vận Tải để thực hiện và giám sát các chương trình TDM



21 Sự bền vững

Việc phát triển Khu Vực Ga Diridon sẽ thể hiện các kế hoạch
và chính sách môi trường mạnh mẽ của Thành phố bao 
gồm:

• Climate Smart San José – các biện pháp giảm phát thải
khí nhà kính do năng lượng và khả năng di chuyển và bảo
tồn nước

• Bộ Luật Tiếp Cận San Jose và Pháp Lệnh Cấm Cơ Sở Hạ
Tầng Khí Đốt Tự Nhiên – bao gồm các tòa nhà hoàn toàn
bằng điện và cơ sở hạ tầng sạc EV

• Kế Hoạch Cơ Sở Hạ Tầng Nước Mưa Xanh  – cải thiện
chất lượng nước do nước mưa chảy tràn

• Chính Sách Công Trình Xanh – với các yêu cầu chứng
nhận LEED® khác nhau dựa trên loại dự án



22 Đánh Giá Môi Trường

Nghiên Cứu Ban Đầu/Phụ Lục Bổ Sung cho Chiến Lược Trung Tâm Thành Phố 2040 EIR

Tiêu Chí Soạn Thảo Một Phụ Lục thay vì EIR Bổ Sung
• Không Có Thay Đổi Dự Án Đáng Kể Nào “sẽ yêu cầu các sửa đổi lớn của EIR trước đó do liên quan 

đến các tác động môi trường quan trọng mới hoặc sự gia tăng đáng kể mức độ nghiêm trọng của
các tác động quan trọng đã xác định trước đó.”​

• Không Có Những Thay Đổi Đáng Kể về hoàn cảnh dẫn đến các tác động mới hoặc sự gia tăng 
mức độ nghiêm trọng của các tác động đã được xác định trước đó

• Không Có Thông Tin Mới Quan Trọng dẫn đến tác động mới hoặc tăng mức độ nghiêm trọng của
các xác định trước đó

Phân Tích Môi Trường Cấp Dự Án Tiếp Theo
• Các dự án phát triển cá nhân được yêu cầu để chuẩn bị phân tích CEQA cấp dự án
• Sẽ đánh giá tác động của dự án đối với các khu vực tài nguyên được xác định trong Chiến Lược

Trung Tâm Thành Phố 2040 EIR
• Quy trình tương tự như tất cả các dự án phát triển Downtown (thí dụ Downtown West, Cityview

Plaza, San Carlos Marriott)



23 Những gì chúng tôi đã làm với ý kiến đóng góp của Cộng đồng

• Khả năng phát triển tiềm năng được phân tích gia 
tăng và được coi là các mục tiêu của Thành phố để 
phát triển dân cư/thương mại cân bằng

• Phương pháp tiếp cận khái niệm sử dụng đất đặt
các ngôi nhà và văn phòng gần nhau hơn ở nhiều
khu vực hơn so với DSAP 2014, cho phép tăng khả
năng đi bộ, đi xe đạp, các cách di chuyển ít tác động
khác và khuyến khích cuộc sống ở ngoài đường phố
hơn trong suốt cả ngày và tuần.

• Nhân viên đã đề xuất giới hạn chiều cao, tiêu chuẩn
thiết kế, và yêu cầu quy trình để giải quyết các mối
quan tâm về khả năng tương thích của khu vực lân 
cận và kết hợp các ý tưởng từ các thành viên cộng
đồng

• Ranh giới DSAP được mở rộng để khuyến khích
phát triển công viên và đường mòn tiềm năng

• Bao gồm một phần Vốn chủ sở hữu

Kích hoạt 24/7, 
nhìn ra đường

phố. Nhận biết số
dư cần thiết—

không chỉ sử dụng
văn phòng Tập trung vào các

phương tiện giao 
thông dành cho 
người đi bộ và

không dành cho xe 
cộ

Cơ hội gia tăng 
chiều cao và có 
kế hoạch tối đa 
hóa nhà ở để sử 

dụng tốt nhất Vượt ra ngoài
Dự án của Google, kế
hoạch của Thành phố

cho phần còn lại của khu 
vực (sức chứa, đơn vị

dân cư, không gian văn 
phòng, giao thông, v.v.) 

là gì? 

Độ cao ngắn
hơn gần lạch

và vùng lân cận
… giữ tất cả sự phát
triển trong tương lai 

trong Khu Vực Ga 
Diridon theo các

nguyên tắc công bằng
đầy tham vọng nhất

Cơ hội cải thiện
đường mòn Los

Gatos và
Guadalupe River

Park [kết nối]



24 Ý Kiến Đóng Góp Của Nhóm Lân Cận Khu Vực Diridon (DANG)

Các thay đổi đối với Kế hoạch:

• Chiều cao tòa nhà giảm ở ba khu vực gần
Los Gatos Creek, Lakehouse City
Landmark District, và các khu vực dành
cho một gia đình

• Các tiêu chuẩn chuyển tiếp mặt bằng
bước lùi mới trong các lĩnh vực bổ sung 

• Tiêu chuẩn đệm cảnh quan mới cho các
đường kẻ lô nội thất bị ảnh hưởng bởi
mặt bằng bước lùi

• Yêu cầu mới đối với các dự án phát triển
được đề xuất trên các địa điểm bị ảnh
hưởng bởi các tiêu chuẩn mặt bằng bước
lùi: cung cấp hình ảnh phối cảnh từ mặt
đất, minh họa sự phát triển được đề xuất
liên quan đến các bất động sản liền kề

… Mối quan tâm 
với tầm cao mới
phát triển bên 

cạnh khu phố lân 
cận một gia đình

hiện có.

Các Lĩnh Vực Quan Tâm của DANG



25 Những gì chúng tôi đã làm với Ý kiến đóng góp của DANG

Những thay đổi từ mùa Thu năm 2020 
đến Tháng Tư 2021

Giảm

Giảm

Tăng

Tăng

Mặt bằng bước lùi



26 Những gì chúng tôi đã làm với ý kiến đóng góp của DANG

Columbia Avenue: Hiện có Columbia Avenue: Minh họa



27 Những gì chúng tôi đã làm với Ý kiến đóng góp của DANG

Bản phác thảo khái niệm về quá trình chuyển đổi khối lượng



28 Khuyến Nghị Của Nhân Viên

Ủy Ban Kế Hoạch đã bỏ phiếu 5-0-2 (Bonilla vắng mặt và Lardinois bỏ phiếu trắng) để khuyến nghị Hội đồng
Thành phố thực hiện tất cả các hành động sau:

1. Thông qua Nghị quyết áp dụng Phụ lục cho Báo Cáo Tác Động Môi Trường Cuối Cùng Của Chiến Lược 
Downtown năm 2040

2. Thông Qua Nghị Quyết Phủ Nhận quyết Định của Ủy Ban Sử Dụng Đất Sân Bay Quận Santa Clara (ALUC) 
rằng Đề xuất Sửa đổi Quy Hoạch Chung Và Quy Hoạch Cải Tiến Do Thành Phố khởi xướng không phù hợp
với các chính sách về độ cao và tiếng ồn của ALUC

3. Thông qua Nghị Quyết Phê Duyệt Bản Sửa Đổi Kế Hoạch Chung (Tệp số GP20-007)

4. Phê duyệt Sắc lệnh phân vùng lại một số bất động sản trong phạm vi ranh giới của Quy hoạch Khu Vực Ga 
Diridon (Hồ sơ số C20-002)
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